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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea investitiei
ACTUALIZARE DALI PENTRU INVESTITIA: REABILITAREA ANVELOPEI CLADIRII “CASA
CASATORIEI” DIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE (INCLUSIV AMENAJARI INTERIOARE)

1.2.0rdonator principal de credite/investitor
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, JUDETUL COVASNA,
STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 2

1.3.0Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU ESTE CAZUL.

1.4.Beneficiarul investitiei

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Adresa: STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 2

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

PROIECTANT:

ATT STUDIO SRL.

Adresa: Sfantu Gheorghe, Str. Lazar Mihaly, nr. 2, jud. Covasna
tel: 0267317457

PROMAX SRL
Adresa: Sfantu Gheorghe, Str. Ciucului, nr. 14, jud. Covasna

ACTUALIZARE DALI PENTRU INVESTITIA: REABILITAREA ANVELOPEI CLADIRII “CASA CASATORIEI”
DIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE (INCLUSIV AMENAJARI INTERIOARE)



AT 10

1. 6012
114/586/1992

SF.GHEORGHE, STR. LAZAR MIHALY, NR. 2 J14/586/1994 MOBIL 0740 257457, BIROU 0267 317457, EMAIL ad_proi@yahoo.com

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Context politic

Dezvoltarea urbana urmareste crearea bunastarii colectivitatilor urbane, prin inglobarea
tuturor domeniilor si componentelor dezvoltarii locale.

Din punct de vedere administrativ orasul devine un actor important pe scena
economica nationala, avand propriile drepturi, importanta politica, pozitie in domeniile
profesionale si capacitate de a se alia cu alti actori in vederea promovarii cresterii
economice.

Context strateqic

Proiectul propus spre finantare este in conformitate cu Strategia de dezvoltare locala a
Mun. Sf. Gheorghe 2014-2020.

Proiectul se inscrie in aria obiectivelor strategice identificate in Strategia de dezvoltare a
Mun. Sf. Gheorghe 2014-2020, Obiectiv specific- Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii
locale.

Din investitile acestui obiectiv face parte si reabilitarea cladirilor monumente istorice-
arhitecturale, acordandu-se atentie deosebita reabilitarii, modernizarii  Ansamblului
urban “Zona centrala”, din care face parte si cladirea in cauza.

Anul 2019 a fost declarat *Anul tineretului” cu multe proiecte destinate incuraijarii viitorilor
“constructori, dezvoltari” ai orasului (adica a finerilor), menite sa-i tina si sa-i aduca
acasa, prin crearea unor conditfii detrai propice: locuri de munca, locuire, institutii de
invatamant, culturale, etc.

Prin aceste proiecte se influeanteaza direct siinmultirea si bunastarea familiilor, cresterea
demografica atat de necesara pe aceste meleaguri.

“Casa casatoriei” trebuie sa fie un loc placut, chiar fastuos, unde merita sa incepi o
viata de familie, fapt pentru care primaria a decis alocarea unor fonduri proprii pentru
reabilifarea exterioara si interioara a acesteia.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Cladirea cu functiuni actuale - “Casa casatoriei”, magazine, birouri situat in centrul
orasului, in zona institutii publice si servicii a fost construita in sec XIX, in anii 1880 in stil
clasicism, cu regim de inaltime parter si etaj. Dupa o fotografie de epoca, parterul
cladirii a avut ca functiune prestari servicii - magazine, iar la etaj a functionat Casa de
economie.
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Problemele cu care se confrunta cladirea sunt urmatoarele:
a. degradari de structura portanta a constructiei

Structura de rezistenta a corpului de cladire in cauza are o stare tehnica satisfacatoare
la nivelul parterului, etajului si a subsolului.

La nivelul sarpantei se observa desprinderi de elemente din imbinarile dulgheresti,
respectiv lipsa unor elemente secundare. Apa infiltrata prin invelitoarea de slaba
calitate (tigla ceramic si tabla) a condus la degradari ale structurii sarpantei din lemn,
constand in elemente putrezite si cu crapaturi. Majoritatea sipcilor se prezinta intr-o stare
rea fiind atacate de putrezire, apa de infiltratii find cauza probabila dedusa.

In urma examinarii vizuale in subsolul cladirii s-au constatat fisuri si crapaturi in
elemente structurale cauzate de tasari inegale, depasiri ale capacitatii portante sau de
actiunea cutremurelor in fimp si nu in ultimul rand de degradarea biologica avansata —
existent ciupercii “serpula lacrymans™.

b. degradari de natura biologiei constructiilor

Se refera in special la degradarea materialului lemnos al sarpantei in mai multe focare,
in special la lucarne, la terase, in jurul cosurilor de fum si in zona unde invelitoarea este
exfoliate, si nu in ultimul rand al elementelor structurale si nestructurale - subansamblurilor
arhitecturale din lemn.

In cladirea in cauza, ceea mai mare problema a degradarilor de natura biologiei este
existenta ciupercii ,serpula lacrymans” in subsolul cladiri, care se afla in stare foarte
avansata. In luna iunie/iulie am sesizat existenta ciupercii ,,serpula lacrymans” in treptele
de lemn de esenta tare de la parter in subsol. Un specialist a pozitionat locurile si gradul
de reducere a rezistentei materialului lemnos. Din pacate gradul de degradare este atat
de mare incat de la freptele de lemn s-a extfins in structura de zidarie si piatra a
subsolului. In prima faza s-a eliminat freptele din lemn si s-a efectuat o igienizare, urmand
sa se inlocuiasca elementele structurale afectate cu altele avand calitati geometrice si
mecanice identice.

c. degradari de natura fizicii constructiilor
Se refera la detdlii arhitecturale incorect concepute si/sau executate. Atfel la cladirea

existenta exista o serie de detali incorect rezolvate care confribuie la starea de
umiditate a unor zone din cladire dupa cum urmeaza: zona jgheaburilor si burlanelor,
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streasini si dolii degradate, acoperisul fip terasa (luminatoarele) peste holul “Casei
casatoriei”.

Pe fatada principala se constata degradari la tencuiala cauza dedusa pe langa
factorul timp atribuindu-se repetarii fenomenului de inghet dezghet si neefectuarea la
vremeda cuvenita a reparatilor curente, respectiv a unor infiltratii cu apd de la diverse
surse.

d. degradari rezultate din vzura tehnica si morala a subansamblurilor
nestructurale

Se refera preponderent la urmatoarele detalii arhitecturale si de instalatii interioare:

— tencuieli exterioare degradate, mai cu seama la cornise, datorita infiltratiilor de apa si
a efectului de ingheti-dezgheti, respectiv la partea inferioara a cladirii si la calcane;

— degradarea invelitorii — tigla de slaba calitate cu exfolieri si fisuri,

— jgheaburi si burlone degradate cu trasee discontinue, lipsa partii inferioare a
burlanelor;

— degradari ale tamplariilor exterioare in primul rand datorita imbatranirii si ne-intretinerii;

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului este reabilitarea anvelopei cladirii ,,casa casatorieii”,
inclusiv amenajarea interioara a acesteia.

Din investitile acestui obiectiv face parte si reabilitarea cladirilor monumente istorice-
arhitecturale, acordandu-se atentie deosebita reabilitarii, modernizarii  Ansamblului
urban “Zona centrala”, din care face parte si cladirea in cauza.

Proiectul propus spre finantare este in conformitate cu Strategia de dezvoltare locala a
Mun. Sf. Gheorghe 2014-2020.

Prin aceste proiecte se influeanteaza direct siinmultirea si bunastarea familiilor, cresterea
demografica atat de necesara pe aceste meleaguri.

“Casa casatoriei” trebuie sa fie un loc placut, chiar fastuos, unde merita sa incepi o
viata de familie, fapt pentru care primaria a decis alocarea unor fonduri proprii pentru
reabilitarea exterioara si interioara a acesteia.
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3.DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.Particularitati ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuniin plan);

Cladirea se afla in intravilanul Municipiului Sf. Gheorghe. Conform HG nr. 975/2002 -
privind atestarea domeniului public al judetului Covasna, imobilul este proprietea
publica al Municipiului Sf. Gheorghe si se afla pe strada 1 Decembrie 1018, nr. 4.

b)relatile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Vecinitati:

- spre nord: str. 1 Decebrie 1918, cu acces carosabil si pietonal

-dinspre vest: corp de tangenta a Primariei cu acces pietonal

- din sud Sala de sport si atelier a liceului teoretic Szekely Miko

- dinspre est cladirea nr. 6

c)datele seismice si climatice;

Din punct de vedere climatic Mun. Sf. Gheorghe se incadreazd in cadrul climatic general
temperat — continental al depresiunii. Datoritd varietatii conditiilor fiziico — geografice din
judet, condifiile climatice au o distributie neuniforma.

Tn depresiune temperatura medie multianuald a aerului este 7.0 — 7.5 °C, 1n luna ianuarie
temperaturile medii scad la — 6.2 °C. Temperatura medie a lunii iulie depaseste 18 °C. n
functie de circulatia atmosfericd generald, temperatura aerului poate varia foarte mult
fatd de mediile multianuale. Temperaturile extreme inregistrate ating -30 °C si + 37°C.

Durata medie a perioadei fard inghet in zona depresionard este cca 145 zile/an.

Media anuald a precipitatilor atmosferice este cca 500 =550 mm/an, uneori cu valori
extreme sub 400 si peste 700 mm/an. Valorile maxime ale mediilor lunare se inregistreaza in
luna iunie (80-90 mm/lund), cele minime iarna (20 mm/lunad). Pe 1Gngd exireme de medii
lunare (de ex. in iunie: 0.2 si 198.0 mm), au fost inregistrate valori extreme ale maximei
zilnice de =80 mm.

Vanturile dominante sunt cele din NV, V (mase de aer atlantice) si nord-est (Nemira, cu
frecventd mai mare iarna si primdvara), cu viteze medii anuale intre 2.2 — 2.7 m/s,
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primavara ajungénd la 3.5 - 3.9 m/s. Calmul atmosferic are o valoare relativ mare, de
56.8%, cea ce este cauzat de relativa stabilitate a aeruluiin depresiuni.

Actiunea seismic
¢ Municipiul Sf. Gheorghe, jud Covasna - valori de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare ag=0,20g pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR=100 ani, perioada de conftrol (colti) Tc=0.7 s a spectrului de
raspuns

Actiunea vantului
e cf.CR-1-1-4-2012 Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului.
- viteza caracteristica avand T=50 ani v=27 m/s, coeficient de variatie 0.19

Actiunea zapezii
e cf. “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”. Indicativ
CR 1-1-3-2012
- valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sox= 2.0 KN/mp
ptr. Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

d)studii de teren:

(i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

Rezultatele investigatiilor

Pentru clarificarea condifilor de fundare au fost executate urmdatoarele lucrdri
(amplasate in subsol, conform planului de situatie):

- un foraj geotehnic (FG 1) de 5.00 m addncime, in regim uscat, semimecanic (cu
snec @75 mm)

- un sondaj cu penetrometru dinamic usor tip DPL-10, pdnd la adédncimea de 5.00 m
- o dezvelire de fundatie din subsol in coltul nordic al cladirii

In foraj respectiv in dezvelirea de fundatie a fost efectuat cate o masurdtoare cu
scizometru (aparat de forfecare cu palete) cu dimensiunile paletelor de 30x60 mm si cu
masurarea manuald a momentului fortei.

Forajul FG 1 executat in subsolul cladiri (cota -2.80 m) a interceptat urmatoarea
stratificatie:
0.00-0.20m Pardoseala subsolului, alcatuit din placi de beton asezate pe un
pat de nisip de cca 10 cm
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0.20-1.80m Argild  cenusie-negricioasa, cu plasticitate  mare, plastic
consistenta

1.80-2.70m Argila cafenie, plastic vartoasa, spre talpd plastic consistenta

2.70-3.20m Nisip argilos cafeniu, plastic consistent

3.20-3.40m Nisip mijlociu cenusiu, af@nat spre indesare mijlocie

3.40-5.00 m Nisip fin-mediu cafeniu afé@nat spre indesare mijlocie, spre talpd

cu indesare mijlocie
Nivelul apei a fost interceptat la addncimea de 3.20 m (in acoperisul stratului
nisipos) si avand caracter ascendent, s-a stabilizat la 0.80 m de la nivelul pardoselii
subsolului.

Dezvelirea de fundatie nr. 1 a fost executatd pe coltul nordic al cladirii (cotd pardoseald
subsol: -2.50 m).

-Addncimea de fundare: 0.30 m de Ia nivelul pardoselii subsolului

-Fundatia: este din blocuri de gresie cu mortar, in stare bund, fard degraddari.

-Latimea funddatiei: pe baza releveului are latime variabila intre 60 -100 cm.

- Terenul de fundare: este alcatuit din argild negricioasd, cu plasticitate mare,

plastic consistenta spre vartoasa.

Avand in vedere vechimea constructiei (consolidarea terenului, tasarea se poate
considera terminatd), pentru stratul de argild negricioasd se poate se poate lua in
considerare valoarea de bazd a presiunii conventionale de 350 kPa.
Astfel, pentru Iatimea fundatiei de 90 cm, addncimea de 30 cm, rezultd valoarea
corectatd a presiunii conventionale de ~200 kPa.
Capacitatea portantd a terenului de fundare a fost verificatd si pa baza coeziunii
nedrenate, rezultdnd pentru aceleasi dimensiuni ale fundatiei valoarea presiunii
acceptabile de 205 kPa.

Conformarea suprastructurii este asigurata de pereti structurali din zidarie de caramida
la parter si etaj, pereti din piatra in subsol, cu planseu din bolta de caramida si boltisoare
de caramida pe sina metalica peste subsol, planseu din grinzi de lemn peste parter si
peste etq;.

(ii)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Studiul geotehnic a fost completat de SC GEMINEX SRL, geol. Fekete Tibor din Mun. Sf.
Gheorghe, jud. Covasna, care este atasat prezentei DALI.
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La alcatuirea geologicd a zonei iau parte formaliunile de pe marginea vesticad a
depresiunii inframontane Sf. Gheorghe (parte integrantd a depresiunii Gara Barsei).
Dinspre vest depresiunea este delimitatd de formaliunile flisului cretacic ale Munliilor
Baraolt care se scufundd treptat sub deporzitele pliocene-pleistocen inferioare de
molasa alcatuite din argile, marne, nisipuri. Tn continuitate de sedimentare urmeazd
depozitele pleistocene medii si superioare dezvoltate intr-un facies fluviatil-lacustru
(pietrisuri, nisipuri, argile), acoperite la radndul lor cu depozite holocene.

Din punct de vedere geomorfologic trecerea de la zona colinard vestica spre
depresiune se readlizeazd prin intermediul unei zone piemontane terasate. Zona
investigatd se situeazd la baza taluzului terasei superioare. In aceastd zond peste
depozitele aluvionare grosiere ale raului Olt s-a dezvoltat o pdturd groasd de depozite
deluviale si proluviale fine, fransportate de apele de siroire din amonte.

Nivelul apei subterane se situeaza la addncimi de 3 — 6 m in funclie de condilile
litologice si morfologice.

e)situatia utilitatilor tfehnico-edilitare existente;

Din tfipul lucrarilor executate — reabilitarea anvelopei cladirii “Casa casatoriei” specificati
in tema de proiectare, vechile utilitati — alimentare cu energie electrice, alimentare cu
apa, canalizare menajera ext., gaz pentru centrala termica nu se vor schimba.

g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta condifionarilor
specifice In cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe Lista monumentelor istorice, dar se afla in zona de protfectie a
Ansamblului urban “Zona centrala™.

f)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta condifionarilor
specifice In cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe Lista monumentelor istorice si nu este in zona cu arii naturale
protejate, dar se afla in zona Ansamblului urban “Zona centrala”, cu cod. LMI CV-ll-a-B-
13086 Si este in imediata vecinatate a cladirii Primariei Sfantu Gheorghe, corp A cu cod
LMI CV-IlI-m-B-21104.
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3.2. Regimul juridic

a)natura proprietatii sau fitlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Cladirea incris in CF anexate, se afla in intravilanul Municipiului Sf. Gheorghe. Conform
HG nr. 975/2002 - privind atestarea domeniului public al judetului Covasna, imobilul este
proprietea publica al Municipiului Sf. Gheorghe si se afla pe strada 1 Decembrie 1018, nr.
4,

b)destinatia constructiei existente;

Cladirea cu functiuni actuale - "Casa casatoriei”, magazine, birouri situat in centrul
orasului, in zona institutii publice si servicii a fost construita in sec XIX, in anii 1880 in sfil
clasicism, si areregim de inaltime subsol, parter si etq;.

c)includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;

Imobilul nu este inclus pe Lista monumentelor istorice si nu este in zona cu arii naturale
protejate, dar se afla in zona Ansamblului urban “Zona centrala”, cu cod. LMI CV-ll-a-B-
13086 Si este in imediata vecinatate a cladirii Primariei Sfantu Gheorghe, corp A cu cod
LMI CV-II-m-B-21104.

d)informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Dupa obtinerea Certificatului de Urbanism se va analiza obligatii/informatii urbanistice..
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a)categoria si clasa de importanta;

Categoria de importanta a constructiei:

e categoria de importanta: “C"- constructie de importanta normala, cu functiuni
obisnuite la care neasigurarea nivelurilor de calitate nu implica riscuri majore
pentru societate si mediul natural, conform HGR 766/1997

e clasa de importanta si de expunere la cutremur penfru cladiri — clasa |,
caracterizata de valoarea factorului de importanta yi = 1,2; conform Cod de
proiectare seismica P100-1/2006 — prevederi de proiectare pentru cladiri

e grad derezistentalll la foc cf. P118/2013
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Descrierea situatiei actuale

Cladirea construit in sfil clasicism in anii 1880, are o forma planimetrica “U” inegala
si regim de inaltime S+P+E si este situata paralel cu strada 1 Decembrie 1918. Este o
constructie nesimetrica, gangul de acces nefiind in axul de simetrie. Pe partea vest a
gangului exista patru travee, iar pe partea est numai trei. Accesul pe fatada principala
la parter este asigurat la al doilea travea din vest, iar pe partea estica la mijloc. Gangul
este accesibil atat pietonal cat si carosabil. Trecand prin gang in aripa vest se poate
intra la parter, subsol si printr-o scara cu o rampa la eta;j. Din curtea interioara avem inca
doua accese la parter: una in aripa vest si una in aripa din est. Vis a vii cu casa scarii din
aripa vestica exista o scara si in aripa est, care la momentul de fata este inchisa, un este
folosita.

In anii 1984-85 cladirea a fost extinsa in continuarea gangului la etaj cu holul
principal, coridorul, grupuri sanitare si acces vertical a “Casei Casatoriei” din structura
(stalpi si grinzi) de beton armat, planseu de beton armat cu acoperis terasa. Langa
tamplarii metalice iluminarea naturala este asigurata prin luminatori montati in acoperis
terasa — punctele slabe ale cladirii din punct de vedere a degradarilor de natura fizicii
constructiilor.

Infrastructura cladirii are asigurata adancimea de inghet si incastrarea in terenul
bun de fundare avand adancimea efectiva in teren 30 cm de la nivelul pardoselii
subsolului cu respectarea partiala a prevederilor din NP112-04 situatie confirmata in
studiul geotehnic infocmit la S.C. GEMINEX S.R.L. Sf. Gheorghe de catre geol. Fekete
Tibor.

Fundatia este alcatuita din blocuri brute de gresie cu mortar, avand latimea
variabila intre 0.60-1.00 m. Terenul de fundare este alcatuit din argila cenusie-negricioasa
cu plasticitate mare, plastic consistenta spre vartoasa si vartoasa.

Nivelul apei subterane a fost interceptata la adancimea de 3.20 m (in acoperisul
stratului nisipos), dar avand caracter ascensional, s-a stabilizat la 0.80 m de la nivelul
pardoselii subsolului (in cazul in care nu se strapunge orizontul argilos practic
impermeabil, nivelul freatic nu se poate ridica in apropierea fundatiei, numai prin
capilaritate).

Cladirea fiind construita in anul 1880, prin urmare consolidarea terenului (tasarea)
se poate considera terminata, iar degradari provenite de la nivelul terenului de fundare
pe constructia in cauza nu se observa.
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b)cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Imobilul nu este inclus in Lista monumentelor istorice, dar se afla in zona de protectie a
centrului veche, insula protejata a mun. Sf. Gheorghe.

c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea cu functiuni actuale - "Casa casatoriei”, magazine, birouri situat in centrul
orasului, in zona institutii publice si servicii a fost construita in sec XIX, in anii 1880 in sfil
clasicism, cu regim de inaltime parter si etaj. Dupa o fotografie de epoca, parterul
cladirii a avut ca functiune prestari servicii - magazine, iar la etaj a functionat Casa de
economie.

d)suprafata construita;

NR. DENUMIRE EXISTENT
CRI.
1. Aria construita parter 608,35 m?
2. Aria construita gang si curte acoperita 88,74 m?
3. Aria construita subsol 541,18 m?
4, Aria construita etqgj 700,95 m?
S. Aria construita terase 41,25 m?

e)suprafata construita desfasurata;

‘ 1. ‘ Aria desfasasurata 1.980,47 m?

f)valoarea de inventar a constructiei;
Conform inventarului anexat.

g)alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric h cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
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intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate
prin expertiza tehnica.

a. degradari de structura portanta a constructiei

Structura de rezistenta a corpului de cladire in cauza are o stare tehnica satisfacatoare
la nivelul parterului, etajului si a subsolului.

La nivelul sarpantei se observa desprinderi de elemente din imbinarile dulgheresti,
respectiv lipsa unor elemente secundare. Apa infiltrata prin invelitoarea de slaba
calitate (tigla ceramic si tabla) a condus la degradari ale structurii sarpantei din lemn,
constand in elemente putrezite si cu crapaturi. Majoritatea sipcilor se prezinta intr-o stare
rea fiind atacate de putrezire, apa de infiltratii find cauza probabila dedusa.

In urma examinarii vizuale in subsolul cladirii s-au constatat fisuri si crapaturi in elemente
structurale cauzate de tasari inegale, depasiri ale capacitatii portante sau de actiunea
cutremurelor in timp si nu in ultimul rand de degradarea biologica avansata — existent
ciupercii “serpula lacrymans”.

b. degradari de natura biologiei constructiilor

Se refera in special la degradarea materialului lemnos al sarpantei in mai multe focare,
in special la lucarne, la terase, in jurul cosurilor de fum si in zona unde invelitoarea este
exfoliate, si nu in ultimul rand al elementelor structurale si nestructurale - subansamblurilor
arhitecturale din lemn.

In cladirea in cauza, ceea mai mare problema a degradarilor de natura biologiei este
existenta ciupercii ,serpula lacrymans” in subsolul cladiri, care se afla in stare foarte
avansata. In luna iunie/iulie am sesizat existenta ciupercii ,,serpula lacrymans” in treptele
de lemn de esenta tare de la parter in subsol. Un specialist a pozitionat locurile si gradul
de reducere a rezistentei materialului lemnos. Din pacate gradul de degradare este atat
de mare incat de la freptele de lemn s-a extfins in structura de zidarie si piatra a
subsolului. In prima faza s-a eliminat treptele din lemn si s-a efectuat o igienizare, urmand
sa se inlocuiasca elementele structurale afectate cu altele avand calitati geometrice si
mecanice identice.

C. degradari de natura fizicii constructiilor

Se refera la detdlii arhitecturale incorect concepute si/sau executate. Atfel la cladirea
existenta exista o serie de detalii incorect rezolvate care contribuie la starea de
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umiditate a unor zone din cladire dupa cum urmeaza: zona jgheaburilor si burlanelor,
streasini si dolii degradate, acoperisul fip terasa (luminatoarele) peste holul “Casei
casatoriei”.

Pe fatada principala se constata degradari la tencuiala cauza dedusa pe langa
factorul timp atribuindu-se repetarii fenomenului de inghet dezghet si neefectuarea la
vremea cuvenita a reparatilor curente, respectiv a unor infiltratii cu apd de la diverse
surse.

d. degradari rezultate din vzura tehnica si morala a subansamblurilor nestructurale

Se refera preponderent la urmatoarele detalii arhitecturale si de instalatii interioare:

— tencuieli exterioare degradate, mai cu seama la cornise, datorita infiltratiilor de apa si
a efectului de ingheti-dezgheti, respectiv la partea inferioara a cladirii si la calcane;

— degradarea invelitorii — tigla de slaba calitate cu exfolieri si fisuri,

— jgheaburi si burlone degradate cu trasee discontinue, lipsa partii inferioare a
burlanelor;

— degradari ale tamplariilor exterioare in primul rand datorita imbatranirii si ne-intretinerii;

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Prin lucrarile propuse, nu se va inrautati rezistenta, stabilitatea si durabilitatea constructiei
in ansamblu in spiritul Legii 10/95 republicatd in 2016 si ale Codului de proiectare P100-
3/2008. Nu se modifica clasa si categoria de importantd a obiectivului modernizat,
clasele de risc seismic aferente cutremurelui de proiectare fiind pastrata la Rslll. Expertul
va confrasemna proiectul de structurd in faza proiect tehnic

Proiectul tehnic va fi supus verificarii pentru exigenta Al si altor exigente prevazute in
cerfificatul de urbanism. Prezenta expertizd este valabild un an calendaristic de la
intocmire, dacd intre timp nu intervin evenimente extraordinare.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor
de diagnosticare?):

a)clasa de risc seismic;

Evaluari conform P100-3/2008

Acest cod acoperd problematica constructilor existente executate din materiale
structurale obisnuite: beton, otel, ziddrie. Conform ordinul 2465/08.08.2013 art. 3 P100-
1/2006 se aplicd in continuare cladirlor existente, iar P100-1/2013 se aplica la
proiectarea constructiilor noi. Reglementarea P100-3/2008 stabileste punctele esentiale
ce se urmaresc in cadrul expertizei:

1 Aspecte generale

2 Cerinte de performanta si criterii de indeplinire

3 Evaluarea seismica a structurilor si componentelor nestructurale

4 Colectarea informatiilor pentru evaluarea structurala

5 Evaluare calitativa

6 Evaluarea prin calcul

7 Evaluarera fundatiilor

8 Evaluarea finald si formularea concluziilor

Functie de de clasa de importantd si de expunere la cutremur in cazul constructiilor
existente cerintele fundamentale pot fi asigurate pentru un nivel inferior celui considerat
la proiectarea constructiilor noi. Asigurarea diferitd se face prin intermediul factorului de
importanta y1 .

*clasa de risc seismic: Rslll - conform P100-3/2008.

b)prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Necesitatea interventiei structurale asupra constructiilor existente se stabileste pe baza
urmatoarelor criterii:

- Realizarea unui nivel de siguranta rational

- Marimea resurselor financiare

- Perioada de exploatare asteptatd

Conform acestui subcapitol pct.é6 : ,de reguld expertizarea tehnica se
completeazd/detaliazd si definitiveazd la incheierea lucrdrilor de decopertare a
elementelor structurale, care se efectueazd in vederea realizdrii proiectului de
consolidare, situatie care poate influenta volumul, costurile si durata lucrdrilor de
reabilitare seismicd a cladirii”
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Evaluarea nivelului de protectie seismica se efectueazd in conformitate cu prevederile
din Codul de proiectare P100-3/2008, Anexa D - Cladiri din zid@rie si in urma examindrii
vizuale si a rezultatelor obtinute la sondajele de control efectuate la suprastructurad.

c)solutile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii;

a. Eliminarea cauzelor insuficientelor la structura portanta

. Cauzele insuficientelor de mecanica constructiei sunt excluse prin eliminarea
cauzelor insuficientelor de biologia si fizica constructiei, de mecanica pamantului,

. Cauzele insuficientelor de fizica constructiei sunt eliminate prin prin reducerea
umiditatii provenite din apele pluviale

. Cauzele insuficientelor de biologia constructiei sunt eliminate prin realizarea
protectiei la umiditate a subansamblurilor de structura portanta ;

b. Asigurarea exigentelor de performanta la structura portanta

. Inlocuirea elementelor lipsa, a materialului afectat de atacurile biologie,
readucerea elementelor deplasate la pozitia lor initiala si fixarea lor in noduri, in urma
imbunatatirii conditillor de biologia constructiei;

. Eliminarea umiditatii dupa stoparea accesului umiditatii provenite din ape
pluviale,
. Tratarea elementelor si subansamblurilor cu substante de protectie la atacuri

biologie, in urma punerii in functiune a sistemului de eliminarea apelor pluviale de pe
elemente si subansambluri de structura portanta

d)recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functionari conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Expertiza tehnica a fost completata de sc BENVEREX srl Tg. Mures, concluziile fiind
urmatoarele:

— Se propune executarea unei expertize de specialitate privind infectia biologica a
cladirii cu “serpula lacrymans”, pe baza caruvia se poafe decide asupra
eventualelor demolari — inlocuiri ale elementelor deteriorate.

— Se propune executarea de inlocuiri — reparati ale elementelor sarpantei,
schimbarea invelitorii din figle si demolarea cosurilor de fum neutilizate

— Se propune schimbari de ferestre, izolatii si finisaje conform raportului de audit
energetic
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Raportul de Audit Energetic a fost completat deJuhos Levente PFA, infocmit de auditor
energetic pentru cladiri, Grd. |, specialitatea: constructii si instalatii ing. Juhos Levente.

Pachetul P2 de reabilitare - modernizare energeticd a cladiri constd din
aplicarea simultand a patru masuri de reabilitare prezentate sub forma de solutii de
reabilitare $1,52, S3 5i S4 dupd cum urmeaza:.

$1. Termoizolarea partilor opace ale fatadelor cu excepfia fatadei principale
dinspre strada 1 Decembrie 1918, prin montarea unui termosistem cu grosimea de 15 cm
pe suprafata exterioard, si termoizolarea soclului cu un strat de polistiren extrudat cu
grosimea de 10cm.

$2. Inlocuirea t@mpldriei exterioare existente cu t&mpldrie performanta
termoizolantd cu garnituri de etansare, cu trei foi de geam, cu Rw=0.90 m2/K/W, cu
doua suprafate tfratate cu un strat de emisivitate redusa ,,low-e” , iar interspatiul dintre
foile de geam umplut cu un gazinert

$3. Termoizolarea planseului sub pod prin aplicarea unui strat de vatad minerald
peste planseul existent, cu grosimea de 25 cm ,si termoizolarea parapetului pe care sunt
rezemate cosoroabele (aticele), cu un strat termoizolant de 15 cm, si termoizolarea
planseului deasupra holului sali casatoriilor de tip terasd cu un strat de polistiren cu
grosimea de 20 cm. Aceasta solutie presupune reabilitarea invelitorilor de tigld deasupra
podului, respectiv refacerea hidroizolatiei planseului deasupra holului .

$4. Termoizolarea planseului inferior deasupra gangului se realizeazd prin
aplicarea unui termosistem de 15 cm pe partea inferioard (exterioard) a planseului .

$5. Inlocuirea sursei de incalzire cu scopul reducerii consumului de energie din
surse conventionale neregenerabile si a emisiei CO2.

Deoarece centrala termica existenta deserveste un grup de cladiri, nu numai
cladirea studiaté din acest audit, se propune punerea n aplicare a pachetului P2 in doua
etape. Intr-o primé etapa se propune punerea in aplicare a solutilor S1, S2, S3 si S4,
referitoare la reabilitarea si modernizarea anvelopei cladirii, iar in a doua etapa punerea in
aplicare a soluliei S5 concurnilent cu modernizarea inlregului puncl lenmic si a inslalatiilor
de incalzire din cadrul grupului de cladiri deservite de aceasta centrala termica.

Pachetul de reabilitare propus P2 respectd toate conditile de rentabilitate
economica esentiale: [VNA(m) 000 ; NRIO N ; ell c.

Prin aplicarea acestui pachet de solutii P= S1+82+83+S84 de reabilitare energetica
a cladirii rezultd urmatorii indicatori energetici si economici :

- reducerea anuald a consumului de energie : 315 MWh/an,

- economie de energie : 63.37 % fatd de situatia actuala,

- valoare energiei economisite : 10308 euro/an,
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- costul lucrarilor de investitie : estimat la 20979 euro,

- investitia se va recupera aproximativin 8 ani.

- costul unui kWh de energie economisitd prin implementarea proiectului este
evaluatla 0,014 euro

Avand in vedere aceste argumente, se recomandd sa fie pus in aplicare
pachetul de reabilitare P2,

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) §I
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.5olutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
Interventiile structurale propuse
Pentru interventii structurale propuse ale cladirii sunt enumerate in Expertiza tehnica.
a. Eliminarea cauzelor insuficientelor la structura portanta
e Cauzele insuficientelor de mecanica constructiei sunt excluse prin eliminarea
cauzelor insuficientelor de biologia si fizica constructiei, de mecanica pamantului,
e Cauzele insuficientelor de fizica constructiei sunt eliminate prin prin reducerea
umiditatii provenite din apele pluviale
¢ Cauzele insuficientelor de biologia constructiei sunt eliminate prin realizarea
protectiei la umiditate a subansamblurilor de structura portanta ;

b. Asigurarea exigentelor de performanta la structura portanta

e |Inlocuirea elementelor lipsa, a materialului afectat de atacurile biologie,
readucerea elementelor deplasate la pozitia lor initiala si fixarea lor in noduri, in
urma imbunatatirii conditiilor de biologia constructiei;

e Eliminarea umiditatii dupa stoparea accesului umiditatii provenite din ape
pluviale,

o Tratarea elementelor si subansamblurilor cu substante de protectie la atacuri
biologie, in urma punerii in functiune a sistemului de eliminarea apelor pluviale de
pe elemente si subansambluri de structura portanta;
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b)descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie  propusa, respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;

Reabilitarea arhitecturala

Prin lucrarile de reabilitare se propun urmatoarele:

e Realizarea invelitorii noi din tigla solzi culoare caramiziu

e Schimbarea sipcilor si a elementelor sarpantei deteriorate

e Inlocuirea jgheaburilor si burlanelor existente deteriorate cu jgheburi si burlane din
cupru

e Schimbarea tamplariei exterioare din lemn triplu stratificat cu geam termoizolant

e Readlizarea termoizolatiei exterioare pe fatada sudica, estica, vestica respectiv
peste etq;]

e Realizarea accesului persoanelor cu deficient locomotoric prin realizarea unui lift
hidraulic

e Redlizarea unui noua concept interior a salii de casatoriei si a dependintei (holuri,
foaierele, casa scarii) acestuia in privinta designului interior

e Balustrada terasei, poarta gangului de pe fatada principal, executati din fier
forjat se vor curatii, grundui si se vor vopsii in culoare negru

e Ornamentica din mijlocul aniilor ‘80 deasupra accesului pe terasa se propune a fi
desfiintat, va fi micsorat campul si se va zugravii fara inscriptii si ornamentica

Proiectul de design interior
Proiectul de design interior este anexat documentatiei.

La reabilitarea anvelopei constructiei existente se vor folosi materiale traditionale si
moderne, compatibile cu structurile existente.

In subsolul cladirii se prevede o interventie urgenta pentru rezolvarea degradarii
biologice, degradarea treptelor, peretilor respective a boltii atacati de ciupercii ,,serpula
lacrymans”. Prin aceste interventii se va remedia si consolida structura subsolului. Intr-o
faza urmatoare propunem desfacerea pardoselii din beton, refacerea conductelor apa,
canalizare, canal termice din subsol.
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Lucrarile de reabilitare a cladiri se propun a se executa in trei etape, lucrarile
constructive fiind urmatoarele:

ETAPA | - Lucrari executate la sarpanta si fatada principal:

desfacerea invelitorii (tigla profilata si tabla zincata) si a elementelor de sarpanta
deteriorate - capriori, pane de coame, pane intermediare, talpi, popi, clesti,
arbaletrieri si contrafise

demolarea jgheaburilor si burlanelor

demontarea luminatorii din aluminiu si a hidroizolatiei de pe acoperis terasa
desfacerea termoizolatiei alcatuite din caramida si lut din pod de pe planseu cu
grinzi distantate

dupa curatirea podului de caramida si pamant se va analiza si se vor schimba
dusumea oarba deteriorata de 2,5 cm peste grinzi de lemn

demolarea cosurilor de fum pana la o cota de 1,50 m deasupra planseului peste
etqj

structura de sarpanta de lemn degradati (capriori, pane de coame, pane
intermediare, talpi, popi, clesti, arbaletrieri si contrafise) se vor schimba intr-un
procent de cca 25 %

in urma lucrarilor propuse la nivelul sarpantei se va monta invelitoare noua de
tigle solzi de calitate corespunzatoare, inclusiv sipci si contrasipci noi si folie

in invelitoare pe fatada est se vor monta ferestre simple din lemn in planul
acoperisului pentru asigurarea iluminarii si ventilarii naturale a podului.

se va acorda o atentie deosebita detalilor de racordare Ia dolii, intersectii de
volume

se va prevedea sistem de parazapada

se vor schimba in totalitate streasinile, pazii de lemn, jgheaburile si burlanele din
cupru, care se vor racorda la canalizarea pluviala

montarea unei luminator forma de piramida cu baza de octagon executat din
cupru pe fatada sudica peste holul salii casatoriei

montarea luminatorii - lucarna pod (2 buc) din tabla de cupru, identica cu
configuratia geometrica originala din anii1880

se va schimba usa din lemn in usa metalica rezistenta la foc la accesul podului
termoizolarea planseului sub pod prin aplicarea unui strat de vatd minerald peste
planseul existent, cu grosimea de 20 cm montat infre bariera de vapori si folie de
difuzie, si termoizolarea parapetului pe care sunt rezemate cosoroabele (aticele),
cu un strat termoizolant de 10 cm
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termoizolarea planseului deasupra holului sali casatoriilor de tip terasa cu un strat
de polistiren cu grosimea de 15 cm

peste termoizolatie se va monta podete pentru circulatie

pe portiunile cu tencuiala degradata trebuie indepartata si inlocuita, retencuita
se va demonta cablurile instalatiei electrice, telefon, internet de pe fatada
principal

termoizolarea partilor opace ale fatadelor cu exceptia fatadei principale dinspre
strada 1 Decembrie 1918, prin montarea unui termosistem cu grosimea de 10 cm
pe suprafata exterioard, si termoizolarea soclului cu un strat de polistiren extrudat
cu grosimea de 5 cm.

inlocuirea t@mpldriei exterioare existente — ferestre si usi din lem, cu tGmpldrie
performantd, executat din lemn friplu stratificat, termoizolantd cu garnituri de
etansare, cu doud foi de geam, cu o suprafata tratatd cu un strat de emisivitate
redusa ,low-e" , iar interspatiul dintre foile de geam umplut cu un gaz inert
ferestrele vor fi realizati identic cu configuratia geometrica originala, in culoarea
alba

pardoseala planseului terasei - tabla zincate - (fatada principala) se  va
demonta, iar consolele si sistemul planseului deasupra consolelor vor fi curatati,
grunduiti si vopsiti in culoarea neagra. Pardosela terasei va fi realizat din piatra
taiata sau pardoseala rece antiderapanta, dar solutia finala se va decide dupa
decopertarea pardoselii din table zincate existenta

pe fatada principala table zincate de pe brau si glaf exterior se va schimba in
table de cupru

profilele, braurile, ancadramentele vor fi curatati, reparati si vopsiti in culoarea
alba

desfacerea soclului de mozaic de pe fatada principala, iar solutia noului soclu se
va decide dupa decopertare

placajul treptelor executati din gresie se va demola si se va replaca cu piafra
naturala

vitrinele din profile PVC se vor schimba cu tamplarie de lemn ftriplu strafificat cu
geam termoizolant

ornamentica din mijlocul aniilor ‘80 deasupra accesului pe terasa se propune a fi
desfiintat, va fi micsorat campul si se va zugravii fara inscriptii si ornamentica
reparatii tencuielii si zugravirea pe baza de var in culoarea conform studiului
cromatic anexat pe fatada principal

balustrada terasei, poarta gangului de pe fatada principal, executati din fier
forjat se vor curatii, grundui si se vor vopsii in culoare negru
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ETAPA Il - Lucrari interioare executate in sala casatoriei — Design interior:

Conform proiectului de design interior anexat

ETAPA Ill - Lucrari executate la fatade interioare - sud, est, vest si la gang, respective
amenajarea exterioara in gang, in curte acoperita si neacoperita

inlocuirea tGmplariei exterioare existente — ferestre din lemn, ferestre metalice si
usa metalica, cu tdmpldrie performantd, executat din lemn friplu stratificat,
termoizolantd cu garnituri de etansare, cu doud foi de geam, cu o suprafatd
tratatd cu un strat de emisivitate redusa ,low-e” , iar interspatiul dintre foile de
geam umplut cu un gaz inert

pe portiunile cu tencuiala degradata trebuie indepartata si inlocuita, retencuita
termoizolarea pdartilor opace ale fatadelor sud, vest, est, a gangului prin
montarea unui termosistem cu grosimea de 10 cm pe suprafata exterioard si
termoizolarea soclului cu un strat de polistiren extrudat cu grosimea de 5 cm
peretii si tavanul fatadelor vest, est, sud respective a gangului se vor tencuii si se
vor zugravii pe baza de var in culoarea alba

pardoseala gangului se va desfiinta si se va monta piatra cubica taiata de
dimensiuni 9x9 cm, iar treptele in curtea acoperita se vor placa cu placi de piatra
balustrada terasei executati din fier forjat se vor curatii, grundui si se vor vopsii in
culoare negru

realizarea accesului persoanelor cu deficient locomotoric prin executarea unui
lift hidraulic

c)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, anfropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

d)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta condifionarilor
specifice In cazul existentei unor zone protejate;

Imobilul nu este inclus pe Lista monumentelor istorice si nu este in zona cu arii naturale
protejate, dar se afla in zona Ansamblului urban “Zona centrala”, cu cod._LMI CV-Il-a-B-
13086 Si este in imediata vecinatate a cladirii Primariei Sfantu Gheorghe, corp A cu cod
LMI CV-IlI-m-B-21104.
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e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investifiei rezultate in urma realizarii

lucrarilor de interventie.
Categoria de importanta a constructiei:

categoria de importanta: “C"- constructie de importanta normala, cu functiuni
obisnuite la care neasigurarea nivelurilor de calitate nu implica riscuri majore
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pentru societate si mediul natural, conform HGR 766/1997

clasa de importanta si de expunere la cutremur pentru cladiri — clasa |,
caracterizata de valoarea factorului de importanta y1 = 1,2; conform Cod de
proiectare seismica P100-1/2006 — prevederi de proiectare pentru cladiri

grad de rezistenta lll la foc cf. P118/2013

NR. DENUMIRE EXISTENT

CRT.
1. Aria construita parter 608,35 m?
2. Aria construita gang si curte acoperita 88,74 m?
3. Aria construita subsol 541,18 m?
4, Aria construita etqj 700,95 m?
5. Aria construita terase 41,25 m?
6. Aria desfasasurata 1.980,47 m?
7. Aria utila parter 437,00 m?
8. Aria utila subsol 324,25 m?
9. Aria utila etqj 517,50 m?
10. | Aria utila total 1.278,75 m?
11. | Inaltimea la streasina 13,06 m
12. | Inaltimea la coama 9,16 m; 7,48 m

Lucrarile de reabilitare a cladiri se propun a se executa in trei etape, lucrarile

constructive fiind urmatoarele:

ETAPA | — Lucrari executate la sarpanta si fatada principal:

ETAPA Il - Lucrari interioare executate in sala casatoriei — Design interior:

ETAPA Il - Lucrari executate la fatade interioare - sud, est, vest si la gang, respective

amenajarea exterioara in gang, in curte acoperita si neacoperita

In cazul modernizarii cladirii vor fi nevoie de dotarea cu hidranti interiori si noi stingatoare

conform normativului P118/2013.
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Scenariul de siguranta la foc se va intfocmi in faza imediat urmatoare pentru a putea lua
masurile specifice prevazute in P 118 inca din faza de proiectare.

Asigurarea circulatiei neingradite pentru persoanele cu deficiente locomotorii

In prezent nu este asigurat accesul persoanelor cu deficiente locomotorii in cladire. Prin
reabilitarea exterioara a constructiei, pe partea sudica se propune un lift pentru
persoanelor cu deficiente locomotorii. Fluxul vertical se va rezolva de la cota pardoselii
parterului pana la cota coridorului sud a etajului.

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata de realizare a proiectului este 3 ani.

5.4.Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investifii similare;- devize

Devizele sunt anexate la prezenta documentatie.
5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a)impactul social si cultural;
Prin realizarea proiectului vor fi create si asigurate conditile necesare penfru buna
functionare a pietei agroalimentare, care va avea un impact pozitiv social si cultural
asupra comunitatii orasului.

b)estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
n faza de operare;

- 1In faza de redlizare: forta de munca ocupata in faza de executie va fi
determinata de castigatorul licitatiei de atribuire a lucrarii corelat cu incadrarea
in graficul de executie

- in faza de operare: in prezent administrarea Casei casatoriei este realizata de
primaria mun. S$f, Gheorghe, necesitatea personalului suplimentar va fi stabilit de
acesta.
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c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a sitarilor
protejate, dupa caz.
Prezenta investitie nu va avea impact considerabil asupra factorilor de mediu.

5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

Analiza Costuri-Beneficii reprezintd un instrument de mare utilitate pentru luarea deciziei
de alocare a resurselor pentru investitile finantate din fonduri publice. In Romania, vor fi
necesare investiti foarte mari in scopul acoperirii diferentei intre nivelul infrastructurilor
existente in tard si nivelul ce se intdlneste in Tarile Membre ale Uniunii Europene.

Analiza Cost-Beneficiu este un instrument analitic, utilizat pentru a estima din punct de
vedere al beneficillor si costurilor, impactul socio-economic datorat implementdrii
anumitor actiuni si/sau proiecte. Impactul trebuie sa fie evaluat in comparatie cu
obiective predeterminate, analiza realizGndu-se ih mod uzual prin luarea in considerare
a tuturor indivizilor afectati de actiune, in mod direct sau indirect.

Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiard este cea a fluxului net
numerar actualizat. In aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in considerare.

Perioada de referintd reprezintd asadar numarul maxim de ani pentru care se realizeaza
previziuni.

Situatia fluxurilor de numerar

Rata de actualizare pentru analiza financiard este de 5%

Perioada de referintd : 15 de ani

O investitie este rentabild din punct de vedere financiar respectiv economic, daca
prezintd o ratd internd de rentabilitate superioard ratei de actualizare financiarg,
echivalent dacd valoarea netd prezentd este pozitiva.

b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investifiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Investitile de mediu reprezintd o contributie importantd la rezolvarea problemelor
economice si sociale in Romania: la protectia sanatatii, imbunatatirea calitatii vietii si
stimularea dezvoltarii economice precum si investitiilor in infrastructura pietelor in mediu
urban .Pentru a conftribui la dezvoltarea regiunilor,Romania trebuie sa facd investitii
semnificative in infrastructura de mediu.
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Prin aceste proiecte se influeanteaza direct si inmultirea si bunastarea famililor, cresterea
demografica atat de necesara pe aceste meleaguri.

“Casa casatoriei” trebuie sa fie un loc placut, chiar fastuos, unde merita sa incepi o
viata de familie, fapt pentru care primaria a decis alocarea unor fonduri proprii pentru
reabilitarea exterioara si interioara a acesteia.

c)analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performantd financiard a investitiei
propus pe parcursul perioadei de referintd, cu scopul de a stabili cel mai potrivit sistem
de finantare pentru acesta. Aceastd analizd se referd la sustinerea financiara si
sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii de performanta financiara.

Analiza financiard are rolul de a furniza informatii cu privire la fluxurile de intrari si iesiri,
structura veniturilor si cheltuielilor necesare implementarii investitiei dar si de-a lungul
perioadei previzionate, in vederea determindrii durabilitatii financiare.

Planul financiar trebuie sd demonstreze sustenabilitatea financiard care inseamnd ca
proiectul nu trebuie sa riste sa ramanad fara bani; planificarea  primirii fondurilor si platilor
poate fi cruciald in implementarea proiectului. Aplicantii frebuie sa arate modul in care
in orizontul de timp al proiectului, sursele de finantare vor egala in mod consistent platile
an dupd an.

Sustenabilitatea apare in cazul in care randul fluxului net al fluxului de numerar generat
cumult este pozitiv pentru toti anii luati in considerare.

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economicd evalueazd contributia proiectului la bundstarea economicd a
regiunii sau a tarii, ea find efectuatd in numele infregii societdti, nivel regional sau
national, in comparatie cu analiza financiard care abordeaza eficienta investitiei din
punctul de vedere al proprietarului de drept.

Obiectivul analizei economice este de a demonstra cd proiectul are o contributie
pozitivd netd pentru societate siin consecintd, meritd sa fie cofinanantat din fonduri ale
UE. Pentru alternativa selectatd beneficile proiectului frebuie sa depdseasca costurile
proiectului si mai specific, valoarea actualizatd a beneficilor economice ale proiectului

trebuie s depdseascd valoarea actualizatd a costurilor economice ale proiectului. In
practicd acesta se exprima cd VNAE pozitiva, un raport Beneficii/Costuri (B/C) mai mare
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ca 1 si o RRE a proiectului care depdseascd rata de actudlizare utilizatd pentru
calcularea VNAE.

Nu este cazul, prezentul studiu nu va necesita analiza economicd. Conform normelor
metodologice de aplicare, analiza socio-economicd este obligatorie doar in cazul
investitiilor publice majore de peste 50 milioane euro.

e)analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

PAana in prezent, riscul de afaceri a fost privit ca fiind un concept negativ. Interpretarea
pozitivd a riscului reflectd o noud intelegere a legaturii dintre riscul bine gestionat si
performanta imbundatatita. Tn mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de
investitii este puternic marcatd de modificarile imprevizibile - uneoriin sens pozitiv, dar de
cele mai multe oriin sens negativ ale factorilor de mediu.

6.Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenarivl 0 Varianta fard investitie.

Scenariul zero inseamnad nerealizarea investitiei, aceasta reprezintd o variantd care nu
aduce beneficii nici investitorului nici administratiei locale si nici populatiei, servicii,
utilizarea si cladirii rdamandnd la nivelul actual.

Neindeplinirea obiectivelor propuse de catre beneficiar, aduce cu sine lipsa asigurdrii
unor servicii de calitate in domeniul social. Aceastd variantd este optiunea de control,
cheltuielile inregistrate in cadrul acestei optiuni sunt acelea care se vor utiliza ca si bazd
de pornire pentru celelalte optiuni si diferenta dintre aceste cheltuieli cele generate de
optiunile de investitii vor sta la baza calculdrii indicatorilor financiari. Tn cadrul acestei
optiuni de control nu se realizeazd nici o investitie, deci comuna nu va realiza nici o
investitie de-si pe termen lung (perioadd de referintd) aceasta va genera costuri mai
crescute pentru infretinerea cladirii.

Scenariul 1 Realizarea investitiei. Prin proiect se doreste reabilitarea anvelopei cladirii
“casa casatoriei” din municipiul sfantu gheorghe (inclusiv amenaijari interioare).
Lucrarile de reabilitare a cladiri se propun a se executa in trei etape, lucrarile
constructive fiind urmatoarele:

ETAPA | — Lucrari executate la sarpanta si fatada principal:

ETAPA Il — Lucrari interioare executate in sala casatoriei — Design interior:
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ETAPA Ill — Lucrari executate la fatade interioare - sud, est, vest si la gang,
respective amenajarea exterioara in gang, in curte acoperita si neacoperita

6.2.5electarea si justificarea scenariului/opftiunii optim(e), recomand at(e)

Se recomanda Scenariul 1.
Avantajele scenarivlui recomandat

Se recomanda scenariu 1, de asemeneaq, datoritd urmatoarelor avantaje:

« Din investitile acestui obiectiv face parte si reabilitarea cladirilor monumente
istorice-arhitecturale, acordandu-se atentie deosebita reabilitarii, modernizarii
Ansambilului urban “Zona centrala”, din care face parte si cladirea in cauza.

e« Prin aceste proiecte se influeanteaza direct si inmultirea si bunastarea familiilor,
cresterea demografica atat de necesara pe aceste meleaguri.

 Prin reabilitarea exterioara a constructiei, pe partea sudica se propune un lift
pentru persoanelor cu deficiente locomotorii. Fluxul vertical se va rezolva de la
cota pardoselii parterului pana la cota coridorului sud a etajului

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

» valoarea totald a obiectivului de investitii: 4.750.142,08 lei cu TVA , 3.996.798.43 lei
fard TVA, din care constructi-montaj (C+M): 3.775.324,11 lei cu TVA (3.172.541,27

lei fara TVA).

ESALONARE/AN

VALOAREA
LEI FARA TVA

Anul |
Etapa I, Cheltuieli ptr. Proiectare si asistenta
tehnica, Alte cheltuieli

1.176.191,84

Anul Il
Etapa ll, Cheltuieli ptr. asistenta tehnica, Alte
cheltuiel

905.285,78

Anul I
Etapa lll, Cheltuieli ptr. asistenta tehnica, Alte
cheltuieli

1.414.814,85

b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitafi
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
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Cladirea reabilitata 1 buc.
Suprafata desfasurata 1.980,47 m*m?

c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tfinta fiecarui obiectiv de investitii;

- reabilitarea cladirilor monumente istorice-arhitecturale

- suprafata modernizata/ reabilitata

- numarul serviciilor de prestari servicii modernizate/nou create

- influeanteaza direct siinmultirea, bunastarea familiilor, cresterea demografica

d)durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
e durata estimatd de executie a obiectivului de investitii: 3 ani.

6.4.Prezentarea modului In care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii a fost inftocmit in conformitate cu
prevederile normelor, normativelor si prescripfiilor tehnice in vigoare. Proiectantii, pentru
realizarea constructiei de calitate au avut in vedere realizarea si mentinerea, pe
intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale
aplicabile:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie siizolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se face pe toata durata de
existenta a acestora si cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directa sau
investigarea cu mijloace de observare si masurare specifice, in scopul mentinerii
cerintelor fundamentale.

La proiectarea infrastructurii si suprasructurii Acoperirea zonei tarabe, Grup sanitar,
Chioscuri, la rezistenta mecanica si stabilitate s-a luat in vedere:
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e CRO-2012- Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii

e P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica. Partea |: Prevederi de proiectare
pentru cladiri

e CRI1-1-3-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor

e CRI1-1-4-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor.

e NE 012/2-2010 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton
armat si beton precomprimat. Partea A: Beton si beton armat.

e NP112-2014 - Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii
directe la constructii.

e SR EN 1991-1 - Eurocod 1 Actiuni asupra constructiilor. Actiuni generale. Greutati
specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri.

e SR EN 1992-1 - Eurocod 2 Proiectarea structurilor de beton pentru cladiri

e SREN 1993-1 - Eurocod 3 Proiectarea structurilor de otel

e SR EN 1997-1 - Eurocod 7 Proiectarea geotehnica

e SR EN 1998-1,3,4,5,6 - Eurocod 8 Proiectarea structurilor pentru rezistenta la
cutremur

e SR EN 206-1:2006 Beton - Parteal: Specificatie, performanta, productie si
conformitate.

e Legea 10/2011 privind Calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e CR 6 Structuridin zidarie,

e NP 005-03 Normativ pentru constructii din lemn,

e NP 069 Normativ pentru invelitorileacoperisurilor in panta la cladiri,

e C 150-992 Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale

e constructiilor civile, industriale si agricole,

e NC 56 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor ascunse la
constructii si instalatii aferente.

La securitate la incendiu s-a tinut de seama de:

e NORMATIV PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU A CONSTRUCTILOR PARTEA | -
CONSTRUCTII Indicativ P 118/1 -=2013

e ,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a ll-a — Instalafii
de stingere”, indicativ P118/2-2013

e H.G.R. nr. 1739 din 06/12/2006pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu
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e HOTARAREA GUVERNULUI nr. 571/2016

Standarde si normative ce s-au luat in vedere la executia lucrarilor de intalatii sanitare si
electrice sunt urmatoarele:

e SR 8591/1997 Retele exterioare subterane. Conditii de amplasare

o STAS 4163/1-95 Retele exterioare de distributle a apei

e STAS 8591/1--95 Amplasarea in localitati a retelelor subterane amplasate in
sapaturi

e STAS 3208/81 Capace si rame pentru camine de vizitare

e STAS 6002/88 Camine pentru bransamente de apa

e (C56/85 Normativ pentru verificarea lucrarilor de constructii si instalatii

e ISO/BIS 4427 Conducte din polietiliena de inalta densitate

e Regulament de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente, aprobat
prin HGR nr.273/1994

e STAS 3051/91 Retele exterioare de canalizare

o STAS 2448/82 Camine de vizitare pe retelele de canalizare

e STAS 2308/81 Capace sirame pentru caminele de canalizare

e STAS 816/80 Tuburi si piese de canalizare din beton simplu

e DIN 19534 Tuburi si fitinguri din PVC

e STAS 6701/82 Canalizari. Guri de scurgere cu sifon si depozit.

e Normativ 17/2011 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice
cu tensiuni pana la 1000V

e NP-061-02 - Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat
artificial din cladiri

¢ Norme metodologice privind confinutul cadru al proiectelor pe faze de
proiectare al
documentelor de licitatie, al ofertelor si al contractelor pentru executia investitiilor.

e Regulamentul privind conftrolul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.
nr.
273/1994.

e GP 052-2000 - Ghid pentru instalatii electrice cu tensiuni pana la 1000 V c.a. si
1500V c.c.

e PE136/1989 - Normativ republican privind utilizarea rationala a energiei electrice.

e SR EN 12464-1 Lumina si iluminat. lluminatul locurilor de munca interioare.

e STAS 11971 - Corpuri de iluminat de siguranta, condifii tehnice speciale.
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e Instructiuni O.RE-I.T.T.I 228 Protectia impoftriva electrocutarilor, instalatii electrice
fixe.
e Legea Protectiei Muncii nr. 319/2006.
e P118/1999 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.
e C 56 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii
aferente.
e NTE 007/08/00 - Normativ privind proiectarea si executia lucrarilor de cabluri
electrice.
¢ Norma metodologica de aplicare a prevederilor Legii securitatii si sanatatii n
munca -2006.
e PE124-95. Normativ pt. alimentarea cu energie el. consumatorilor industriali si
similari.
e SR CEI 60364-1-1997 Instalatii electrice ale cladirilor.
6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de

stat/bugetul local, credite externe garantate sau confractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Proiectul va fi implementat din urmatoarele surse de finantare:

SURSE DE FINANTARE PUBLICE Valoare (LEI) fara TVA
Valoarea totala 3.996.798,43
Contributia proprie: 3.996.798,43

7.Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Solicitantul va obtine certificatul de urbanism.

7.2.5tudiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiul topografic este existent, s-a efectuat pentru mai multe imobile.

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Se anexeaza Extraselel de carte funciara pentru informare.
7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
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Nu este cazul. In faza Autorizatiei de construire se va obtine avize privind asigurarea
utilitatilor conform Certificatului de urbanism.

7.5.Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Solicitantul va obtine Acordul emis de ANPM pentru proiect.

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutile tehnice,
precum:

a)studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

b)studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

c)raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d)studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e)studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,

Dupa obftinerea certificatului de urbanism se va obtine toate avize, acorduri inainte de
realizarea Proiectului tehnic.

Inftocmit
carh. Tusa -lllyes Attila

Sfantu Gheorghe, august 2019
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